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Rundbrief Fruhjahr 2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Corona —Virus ist in aller Munde, leider manahauch im wahrsten Sinn des Wortes. Wir
winschen lhnen, dass Sie gesund bleiben oder emnankung zumindest glimpflich verlauft.

In unserem aktuellen Beitrag zu Immobilien und @erbeleuchten wir ein Thema, das momentan
vielleicht noch nicht so angefragt wird, mit denemwartenden Zahlungsschwierigkeiten einiger
Mieter aufgrund von Umsatzeinbussen aber sichettiald kommen wird. Auch auf unsere
Verwaltungstatigkeit wirkt sich Corona aus: Aufgdustes geltenden Versammlungsverbots kénnen
derzeit keine Versammlungen gehalten werden. Wadas nicht auch per schriftlichem
Umlaufverfahren geht, erlautern wir Ihnen untennweie Corona-Krise ausgestanden ist, wird es
daher in kurzer Zeit eine Vielzahl von Versammlungeben. Diese mussen dann auch anders als
gewohnt in den Ferien stattfinden oder friher agy @amit wir auch einmal zwei Versammlungen
an einem Tag unterbringen kdnnen.

Das Kabinett hat in seinen Krisensitzungen am 28rzMauch mal so nebenbei die Reform des
Wohnungseigentumsgesetzes durchgewinkt und siai daly an die in unserem letzten Rundbrief

genannten Empfehlungen des Arbeitskreises geh&liamist es aber erst am Bundestag, darlber
zu entscheiden. Wir berichten zu gegebener Zeh noehr, in diesem Newsletter geben wir lhnen

daher nur eine kurze Ubersicht.

Jetzt schon spruchreif ist das bald kommende GebBudrgiegesetz. Auch dazu finden Sie eine
Ubersicht unter Aktuelles, wie auch zur Verschagfder Mietpreisbremse.

Aktuelles: Immobilien und Corona

Die Corona-Pandemie hat zu Einschrankungen deschagl Lebens gefihrt, deren

Auswirkungen sich in alle Bereiche erstrecken uadhnlange Nachwirkungen haben werden.
Der Gesetzgeber hat mehr als schnell reagiert nde Kéarz ein ,,Gesetz zur Abmilderung der
Folgen der COVID-19-Pandemie im Zivil-, Insolvennd Strafverfahrensrecht* entworfen und
in ungekannt schneller Arbeit sofort verabschiedédchfolgend mochten wir Ihnen einen

kleinen Uberblick tiber die Teile des Gesetzes getlieimmobilien betreffen.

 Wohnungseigentumsrecht

Das Versammlungsverbot bedeutet natirlich auchs d&sne Eigentimerversammlungen
stattfinden durfen. Wir wurden schon des 6fterefnagg, warum wir dann keine schriftlichen

Umlaufbeschliisse machen, oder gar eine Eigentumsamvenlung via Skype, WhatsApp oder
Zoom. Warum Online-Versammlungen nicht mdoglich simgt schnell beantwortet. Der

Gesetzgeber erlaubt das nicht. Auch in dem Coraese@ wurde diese sinnvolle Neuerung
ausdricklich nicht vorgesehen. Und bei den sciatitih Umlaufbeschlissen, die schon seit
langer Zeit in § 23 WEG vorgesehen sind, war dese@ageber trotz der Krise nicht bereit, von
den unnétig strengen Formvorschriften abzuweichéas besagt namlich dieser § 23 WEG?
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Sie kdnnen zwar theoretisch schriftlich auf demtWweg Beschliisse fassen. Voraussetzung
dafir ist aber, dass 100 % der Eigentimer mitdaifien Beschluss stimmen! Stimmt nur einer
dagegen, enthalt sich oder sendet den Brief nighiick, ist der Beschluss nicht zustande
gekommen. Sie sehen, dass das eine derart rdalitégdfRegelung ist, dass wir davon naturlich
keinen Gebrauch machen kdnnen. Es wird daher ihdein-Corona-Zeit zu einer Vielzahl von
Versammlungen kommen. Wir bitten daher jetzt salmoriVerstandnis, dass wir hier sicherlich
Terminwlinschen nicht immer nachkommen kdnnen urch ainmal Versammlungen zu
friheren Uhrzeiten abhalten mussen.

Im Wohnungseigentumsrecht hat der GesetzgebeiriareeNotgesetz nur klargestellt, was bei
uns ohnehin gilt: Der Wirtschaftsplan gilt weitbis ein neuer beschlossen wird.

Mietrecht

Da viele Selbstandige oder der Kurzarbeit unteeinele erhebliche Einkommenseinbuf3en
hinzunehmen hatten und haben, ist ein KernpunkG#esetzes ein Zahlungsmoratorium, also
ein Aufschub, z.B. fur Verbraucherdarlehensvertr&yjeser gilt jedoch ausdriicklich nicht fur
Mietverhaltnisse. Damit Mietern aber wegen Riucksdtéamicht gekiindigt werden kann, wurden
ergdnzende Schutzregeln eingefuhrt.

Zwar schulden die Mieter weiterhin Miete, sie waldo nicht etwa ganz erlassen. Der Mieter
gerat auch weiterhin in Verzug, wenn er nicht reehig zahlt. Verzugszins ist daher auch
weiterhin von ihm zu entrichten, derzeit also 44®.a. . Wegen Mietschulden fir die Monate
April bis Juni 2020 darf aber weder ordentlich ndaktlos gekiindigt werden, sofern die

Mietschulden Corona-bedingt sind. Eine zeitlichel&egerung der Regelung ist moglich. Die

Kindigungsbeschrankung gilt fir Wohn- und Gewerlegverhaltnisse.

Der Zusammenhang zwischen COVID-19-Pandemie unktNistung ist vom Mieter glaubhaft
zu machen, wobei hier die Anforderungen recht gesein durften. Sonstige Kiindigungsrechte
bleiben unberuhrt, der Vermieter kann also weitertregen Eigenbedarfs kiindigen. Erst wenn
der Mieter die Ruckstéande fur diese drei Monatehtibis zum 30. Juni 2022 (kein
Schreibfehler!) gezahlt hat, kann ihm deswegen geigi werden.

Eine Mietminderung wegen Corona ist Ubrigens nmbiglich. Diese Frage wird sich gerade
Gewerbemietern stellen, deren Betrieb behordlidersagt wurde oder denen momentan die
Kundschaft fernbleibt. Dieses Risiko liegt jedoatzeg und allein beim Mieter.

Aktuelles: Geplantes Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Die Bundesregierung hat einen Gesetzentwurf flrGEsaudeenergiegesetz vorgelegt, der am
13.03.2020 in dritter Lesung im Bundestag behandettle. Wenn es in Kratft tritt, soll es das
Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die Energieevesmaidnung (EnEV) und das Erneuerbare-
Energien Warmegesetz (EEWarmeG) ablésen und dueshiger burokratische Regelungen
vereinfachen. Es enthalt eine sportliche RegelBeytrdengebéuden soll eine Vorbildfunktion
zukommen. Wer die Vielzahl von teilweise sogar BEHigien, oft aber energetisch
vorsintflutlichen Behérdengebéuden sieht, kann datbeschmunzeln.

Hier soll es aber nicht um die Behdrdengebaude getendern um die Anforderungen fur
Wohnungseigentumsanlagen und Mietshauser.
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Ganz wichtig: Die Anforderungen und Pflichten, diediesem Gesetz oder in den auf Grund
dieses Gesetzes erlassenen Rechtsverordnungerstalifggerden, missen erstens nach dem
Stand der Technik erflllbar sowie zweitens wirtstich vertretbar sein. Das bedeutet, dass die
erforderlichen Aufwendungen innerhalb der noch muagtenden Restnutzungsdauer durch die
eintretenden Einsparungen erwirtschaftet werdeméon

Das Gesetz beinhaltet eine Verordnungserméachtigunyerteilung der Betriebskosten und zu
Abrechnungs- und Verbrauchsinformationen. Detadsden also ausgelagert.

Die 88 10 bis 35 behandeln Neubauten. Wer ein Gibaerrichtet, hat dieses als
Niedrigstenergiegebdude zu errichten, was einentWuos Planungsanforderungen und
Zusatzkosten bedeuten wird. Ob man so den dringefatderten Wohnungsbau férdert, ist zu
bezweifeln.

88 46 bis 51 regeln die Anforderungen an privatst@sdsgebaude. Die Nachrustpflichten in
§ 47 kommen einem recht bekannt vor. So ist darthdireits aus der EnEV 2014 bekannte
Dammung der obersten Geschossdecken genannt, oliedds Thema in den meisten
Wohnanlagen bereits vor Jahren umgesetzt wurde8 $edelt, dass bei Erneuerung von
Aul3enbauteilen wie z.B. Fenstern, bestimmte Warmobdiangskoeffizienten eingehalten sein
missen. Das aber nur, wenn mehr als 10 % der gessdtiiiche der jeweiligen Bauteilgruppe
des Gebéaudes betroffen sind.

Ein Novum ist das in § 72 geregelte BetriebsvefiioHeizkessel bei Olheizungen. Wie schon
bisher gilt, dass Eigentimer von Geb&uden ihre késrel, die mit einem flissigen oder

gasformigen Brennstoff beschickt werden und ab dedanuar 1991 eingebaut worden sind,
nach Ablauf von 30 Jahren nicht mehr betreibenediifEs gibt aber Ausnahmen, namlich, wenn
Niedertemperatur- oder Brennwertkessel vorliegear deé Nennleistung weniger als 4 Kilowatt

oder mehr als 400 Kilowatt betragt.

Ab dem 1. Januar 2026 dirfen neue Heizkessel, dida@zdl beschickt werden, nur noch unter
ganz strengen Anforderungen eingebaut werden.

8§ 79 ff. behandeln die Energieausweise. Der Eaeegbrauchsausweis ist weiterhin zulassig.
Neben den schon altbekannten Hinweis- und Uberdtdigpn bei Verkauf und Vermietung
soll nun beim Abschluss eines Kaufvertrages ubar En- oder Zweifamilienhaus vom
Verkaufer oder dem Immobilienmakler dem Kéaufer eiformatorisches Beratungsgesprach
zum Energieausweis durch einen Energieberater d@briucherzentrale Bundesverband
angeboten werden. Auch eine Art von Arbeitsbesanaff...

Ansonsten normiert das Gesetz nur erneut die b&tieon bekannten Pflichtangaben in einer
Immobilienanzeige bei Verkauf oder Vermietung, dien Verkaufer, Vermieter oder

Immobilienmakler treffen, wie z.B. Art des Energieaeises, Endenergieverbrauch,
wesentlichen Energietrager fir die Heizung des Gaés, Baujahr und Energieeffizienzklasse.

Mit einem Inkrafttreten des Gesetzes wird momefifaduli gerechnet, Anderungen sind noch
moglich.

Aktuelles: Geplante WEG-Reform

Seitdem 2007 das Wohnungseigentumsrecht grundlegdadniert wurde, hat sich gezeigt,
dass mit dem damaligen ,grof3en Wurf‘ nicht nur ggndréngende Probleme nicht gelOst
worden waren, sondern sogar eine Vielzahl neuechgéfen wurde. In der Praxis macht
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beispielsweise das Erfordernis der Zustimmung baulithen Veranderungen massive
Schwierigkeiten. Eine Bund-Lander-Arbeitsgruppe hetztes Jahr einen Arbeitsbericht
vorgelegt, der nun am 23.03.2020 im Wesentlichen Bundeskabinett Gtbernommen wurde.
Nun geht es noch seinen gewohnten Gang zum Bumgd&¥tes ist geplant?

Den Eigentiimern soll (auf eigene Kosten) ermoghedtden, einen Anschluss fur ein E-Auto
zu realisieren. Bisher scheiterte das ja oft arHigde der baulichen Veranderung.

Auch MalRnahmen zur Barrierefreiheit, die angesides steigenden Zahl von Senioren
dringend sinnvoll wéren, aber bisher auch an delidieen Verénderung scheiterten, sollen den
Eigentimern nun auf eigene Kosten méglich sein.

Gleiches gilt fir den Bereich des Einbruchsschutredie Installation von Glasfaserkabeln.

Das leidige Erfordernis der Zustimmung aller nattigteBetroffenen bei einer baulichen
Veréanderung soll entfallen. Hier soll kiinftig eimfacher Mehrheitsbeschluss gentgen.

Dem Verwalter sollen — entsprechend der Lebensieitkéit — kiinftig mehr Kompetenzen
eingerdumt werden. So macht es beispielsweise $nm,bei gréReren Wohnanlagen ein
grolReres Budget zur freien Verfigung einzuraumémeoedesmal die WEG mit solchen
Alltagsfragen zu belastigen.

Uberhaupt soll nun einmal klargestellt werden, dhsSVEG Trager aller Rechte und Pflichten
ist. Bisher haben sich Horden von Juristen damitiuestelt, Aufsatze zu schreiben, wer denn
nun eigentlich das Sagen hat: Die WEG als Verbatet doch die einzelnen Eigentimer als
solche. Nachdem der Bundesgerichtshof schon veedatie Rechtsfahigkeit der WEG erkannt
hat, ist es nur folgerichtig, diese auch als TrafggrRechte und Pflichten auszugestalten.

Weder Fisch noch Fleisch ist dagegen die Moglighkdass Eigentimer kinftig nach
entsprechendem Beschluss auch online an Eigenténsaramlungen teilnehmen kénnen. Der
Entwurf erlaubt né&mlich weiterhin keine reinen @eHVersammlungen. Immer sollen
Umlaufbeschlisse kiinftig auch per E-Mail méglicimaend nicht wie bisher nur postalisch.

Die Einberufungsfrist soll auf vier Wochen verlarigererden. Eigentimerversammliungen
sollen immer beschlussfahig sein, egal, wie vielwesend oder vertreten sind.

Anderungen der Kostenverteilung sollen mit geriegeMehrheitserfordernissen beschlossen
werden kdnnen.

Der Beirat soll fur sein Ehrenamt gesetzlich nucmbei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit
haften.

Die unsinnige Beschlusssammlung soll entfallen. itung ist sie deswegen, weil sie nur
Beschlusse seit 2007 enthélt und parallel daztijeloin die Ergebnisprotokolle existieren.

Auch Freiflachen wie Terrassen und Stellplatzeesoltukiinftig sondereigentumsfahig sein.
Bisher waren es nur Sondernutzungsrechte. Der sittiexd ist deshalb wichtig, weil man ein
Sondernutzungsrecht nicht gesondert verkaufen kann.

Mehr als kurz gedacht ist eine naive Regelung, Basshliisse aufgrund einer Offnungsklausel
kiinftig in das Grundbuch eingetragen werden mistmmjt sie gegenuber Rechtsnachfolgern
wirken. Hat sich einer der Beteiligten eigentlicedanken gemacht, dass hier leicht einige
tausend Euro Eintragungskosten auf eine groReree(@eatnaft zukommen kdnnen, wenn hier
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alle einzelnen Grundbuchblatter berichtigt werdeitsssen? Und das, nachdem ja mit den
oberidischen Stellplatzen und Terrassen gerade neunte Vielzahl von weiteren
Eigentumseinheiten geschaffen wurden?

Warum die seit Jahren so gelaufige Instandhaltuieggage nun Erhaltungsriicklage genannt
werden soll, erschliesst sich mir auch nicht.

Spannend wird kunftig die Entziehung des Wohnumgsgums, die schwammig schon bei
Verletzung der gegeniiber der WEG bestehenden ®ifianoglich sein soll, zum Beispiel bei
Nichtzahlung von Kosten.

Aus meiner Sicht ist das geplante Gesetz in viBlankten zwar sinnvoll. Es schafft aber leider
durch nicht durchdachte Regelungen wieder einez¥idlan Folgeproblemen.

Aktuelles: Verscharfung der Mietpreisbremse

Kein Aprilscherz: Am 01.04.2020 tritt das ,Gesetr Xerlangerung und Verbesserung der
Regelungen Uber die zulassige Miethdhe bei Mietb#gn Kraft. Eine Verbesserung natirlich
wieder nur zu Gunsten der Mieter. Der Vermieterjadaenug Geld, so offenbar die Denkweise
unseres Gesetzgebers. Was steht nun in dieseliststh gepragten Neuregelung?

Bei Mietverhéltnissen, die ab April 2020 begrindetden, kbnnen die Mieter vom Vermieter

die zuviel gezahlte Miete rickwirkend zurtickverlangZeit fir eine Ruge hat er zweieinhalb
Jahre. Zuviel gezahlt meint unter Missachtung destpieisbremse, nach der man auch bei
Neuvermietungen nur einen bestimmten Prozentsa&ihalh der ortsublichen Miete verlangen

kann. Diese ist aber zum einen schwammig. Zum amndst diese angebliche Vergleichsmiete,
durch Verlangerung des Betrachtungszeitraums fiétdgiegel, lacherlich niedrig.

Fur bestehende Mietverhaltnisse vor dieser Neunegelirkt eine Rige nicht rickwirkend,
sondern mit Wirkung fur die Zukuntft.

Wohnungseigentumsrecht

Verbot der Vermietung an Medizintouristen per Vagsstrafe nicht méglich

Das Thema ist bekannt, wegen der exzellenten éretli Versorgung in Deutschland kommen
viele aus dem Ausland, um sich hier behandelnsgela Gerade in Minchen hat sich hier nach
Pressemeldungen ein Wohnungsmarkt etabliert, bmiziehorrenden Preisen Wohnungen an
betuchte Patienten aus arabischen Staaten vermietéén. Eine Eigentimergemeinschaft hat
nun versucht, dem einen Riegel vorzuschieben. &iedie Vermietung an Medizintouristen
untersagt und fir den Fall der Zuwiderhandlung &edragsstrafe beschlossen. Gestlitzt hat
sie sich dabei auf 8 21 Abs. 7 WEG. Dieser regélie Wohnungseigentimer kdonnen die
Regelung der Art und Weise von Zahlungen, der ¢iéit und der Folgen des Verzugs sowie
der Kosten fir eine besondere Nutzung des gemaeifischen Eigentums oder fir einen
besonderen Verwaltungsaufwand mit Stimmenmehrtestidie3en.“ Der Bundesgerichtshof
war jedoch der Auffassung, dass ein solcher Besshiludem Fall mit den Medizintouristen
null und nichtig ist, es besteht keine Beschlusgbetenz.

BGH, Urteil v. 22.03.2019, V ZR 105/18 in NZM 2014
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Wenn der Staat die Wohnung erbt

Ist der Nachlal? Gberschuldet, schlagen in der RatgeErben das Erbe aus. Letzter Erbe, der
dann auch nicht mehr ausschlagen kann, ist dert,Sds0 der Fiskus. Da es sich bei
Hausgeldforderungen um NachlaR3verbindlichkeiten dein steht daflr aber nicht der
Staatssackel zur Verfigung, sondern nur die —iirRaégel heillos Uberschuldete — Immobilie.
Anders als bei normalen Erben verbinden sich nablauk bestimmter Fristen beim Staat
namlich nicht das private Vermdgen und das ererbtendgen zu einer Masse, in die dann die
Glaubiger frohlich vollstrecken kdnnen. Das berainth wieder darauf, dass der Staat das Erbe
nicht ausschlagen kann. Zum Gluck fur die Eigenti@g@mmeinschaft sind Wohngeldforderungen
nach 8 10 ZVG in der Zwangsversteigerung bevorrgcht

BGH, Urteil v. 14.12.2018, V ZR 309/17

Absolute Mehrheit bei der Verwalterwahl

Werden mehrere Bewerber um das Amt des VerwaltarsANtahl gestellt, muss tber jeden
Kandidaten abgestimmt werden. Das ist natirlickvantlig, daher gibt es eine Vereinfachung.
Theoretisch gibt es ja zwei Moéglichkeiten, wie digentimer bei mehreren Kandidaten
abstimmen kdnnen. Man kann es entweder so handhdéesnein Eigentiimer eine Stimme fir
jeden der Kandidaten abgeben kann. Oder man lsgtdass er insgesamt nur einmal seine
Stimme abgeben kann. Welche von diesen beiden Néigal greift, entscheidet im Normalfall
der Versammlungsleiter.

Wird nun festgelegt, dass die die Wohnungseigentimoue eine einzige Stimme abgeben
konnen und erreicht einer der Kandidaten beregsabsolute Mehrheit, ertibrigen sich weitere
Wabhlgange.

BGH, Urteil vom 18. Januar 2019 - V ZR 324/17

Entziehung des Wohnungseigentums von Querulanten

Ja, es wére schon, wenn das so ginge. In manclygemtEmergemeinschaften gibt es einen
faulen Apfel, der die Stimmung in der gesamten Gesohaft vermiest und sich auch in
Eigentimerversammlungen durch unbeliebte Monologiwdntut. Das Gesetz sieht in § 18
WEG die Entziehung des Wohnungseigentums zwaradar, ganz so einfach ist das nicht, wie
ich aus dem Urteil zitieren darf: Der Wohnungsetgerer darf namlich durchaus von seinem
Recht Gebrauch machen, auf der Wohnungseigentiimanaenlung Antrage zu stellen und die
gefassten Beschlisse gerichtlich Uberprifen zwemagdur wenn die Wahrnehmung solcher
Rechte durch den Wohnungseigentimer rechtsmisdiii@duerfolgt, ist das anders zu sehen.
Zum Beispiel, wenn sie ausschlie3lich einem wohsaiggentumsfremden oder -feindlichen
Ziel dient. Das kdnnte zum Beispiel die Herbeiflilguweines verwalterlosen Zustands sein.
AuRRerdem darf sein Handeln den tbrigen Wohnungsgigeern nach Umfang und Intensitat
nicht mehr zuzumuten sein. An das Vorliegen eineschi&missbrauchs sind strenge
Anforderungen zu stellen, weil es um einen Eingiif den Kernbereich elementarer
Mitgliedschaftsrechte des betroffenen Wohnungseigears geht. Fir die Annahme eines
Rechtsmissbrauchs gentgt es deshalb nicht, wenn W®éohnungseigentimer
Beschlussanfechtungsklagen nicht oder nicht nathebbar begrindet oder von seinen
Rechten in groBem Umfang, etwa durch die Erhebahtyaicher Anfechtungsklagen, Gebrauch
macht. Es kommt auch nicht darauf an, ob solchgddlam Ergebnis Erfolg haben.

BGH, Urteil vom 5. April 2019 - V ZR 339/17
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Mietrecht

 Klage wegen Waschmittelgeruchs

Blutenrein, sauber, gut riechend: Das sind die ¥titsgen, die in der Werbung mit
Waschmitteln eng verknipft sind. Anders sah das Ehepaar in der Gegend von
Wolfratshausen. Sie zogen vor Gericht, weil der uGler von Waschmitteln beim
Waschewaschen auf ihr Grundstiick drang. Dadurcldevauch Obst und Gemuse auf ihrem
Grundstiick ungeniessbar! Das Amtsgericht wies dieeklassungsklage jedoch ab. Trotz der —
vollig richtigen — Entscheidung ein Armutszeugrisdas Gericht. Es hatte namlich zuvor eines
Sachverstandigen bedurft, der allen Ernstes eimeeBaufnahme in Form eines Probewaschens
durchfuhren liess! Der geneigte Leser mag sicH-dige stellen, warum das Gericht das nicht
allein in einem Vororttermin erschnuppern konnteagVes sich vielleicht um einen Richter
gehandelt haben, der wahrend des Studiums die Wa&sthMama waschen liess?

AG Wolfratshausen, Urteil v. 05.12.2016

» Gefélligkeitshaftung beim Haushiten

Hubert von Goisern hat in einem oft gespielten Lzech Geld gesungen: ,,Aber brenna tat's
guat”. Dass das zutrifft, musste ein Eigentimetstelien, der zuhause 540.000,- (!) € in bar
versteckt gehalten hatte. Damit es niemand finukste er es in einer Heizungsanlage seiner
Werkstatt versteckt. Diese hatte er zuvor halb derd, damit sie nicht aus Versehen
eingeschaltet wird. Er hatte aber die Rechnungt meheinem Freund gemacht, der wéhrend
seiner Urlaubsabwesenheit das Haus betreuen sdliteler namlich feststellte, dass es zu kalt
wurde, wollte er den Raum heizen, damit nichtsrigrtf Er war dann sogar vom Fach und
schraubte die Heizanlage ordnungsgemald wieder rnsamAls der Urlauber zurlickkehrte,
war sein Entsetzen grof3. Inm wollte dann aber raedtniemand glauben, dass er dort Geld
versteckt gehabt hatte. Was tat er? Er nahm dieeAsad marschierte damit zur Bundesbank.
Diese stellte dann tatsachlich fest, dass hier @ettdrannt war. Zumindest einen Betrag von
20.000,- € konnte das Institut bestatigen und seseliesen wohl auch. Wegen der restlichen
520.000,- € verklagte der Hausbesitzer seinen Heaend. Das Landgericht lehnte jedoch einen
Anspruch ab. Es war eine reine Gefalligkeit, das$deund das Haus gehutet habe, es gab keine
vertragliche Grundlage. Zwar hatte der Freund gigswh gesetzlich nach § 823 BGB haften
konnen, das hatte aber Vorsatz oder zumindest grabeassigkeit vorausgesetzt. Da aber
niemand damit rechnen muf3, dass in einer Heizar@aye versteckt ist (und dann auch noch
so viel), hatte der Freund nicht einmal leicht Rassig gehandelt.

Die ersten 20.000,- € hat der Klager mit Sicherkehlion fir Anwalts- und Gerichtskosten
ausgegeben, da diese allein in der ersten Ins&ribkr 30.000 € lagen.

AuRRerdem durfte er nun mit Sicherheit ein SchretbenFinanzamts bekommen, das nachfragt,
woher er denn das ganze Geld gehabt hat ...

LG Arnsberg, Urteil v. 13.9.2019, 1-2 O 347/18

 Umlagefahigkeit von Abfallmanagement und Sperrnmiiergung

Viele Leute halten sich nicht an die Trennung voiillVKartons werden unzerkleinert in den
Papiermull gegeben, im Biomull finden sich Plastieh und Sperrmull wird einfach vor die
Tonnen gestellt. Es gibt nun Wohnanlagen, die &fakmanagement eingefiihrt haben, bei dem
ein Unternehmen den Mull sortiert und ordnungsgetregit. Oder der Hausmeister fahrt den
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Sperrmill regelmaflig zum Wertstoffhof. Dafur falleattrlich hohe, eigentlich unndtige
Zusatzkosten an. Diese sind dann auch von den Miete zahlen, es handelt sich um
umlagefahige Kosten.

AG Frankenthal, Urteil v. 15.02.2019, 3 a C 2881.8izM 2019, 783

» Versorqungsvertrage kommen direkt mit dem Mietestamde

Gerne schickt das Versorgungsunternehmen Zahlufigegerungen an den Eigentimer. Wird
der Stromverbrauch jedoch Uber einen eigenen Wajsaaler erfasst, wie es regelmaliig der
Fall ist, kommt stillschweigend ein Versorgungskaggtmit dem Mieter zustande. Dadurch, dass
er den Strom nutzt, nimmt er das Angebot des Grersdvgers an. Die Juristen sprechen hier
von einer Realofferte, die sich nur an den tatséfobh Stromabnehmer richtet, nicht an den
Eigentiimer. Also auch ohne dass er einen schhiéthicVertrag schliesst, schuldet der Mieter
den Obolus und nicht der Vermieter. Das gilt nactsiéht des Bundesgerichtshofs tbrigens
auch gleichermaf3en fur die Versorgung mit Wassexs Gder Fernwarme. Dabei ist es
unerheblich, ob der Energieversorger den Mietenkbaw. Uberhaupt weil3, dass vermietet ist.
Es ist auch nicht die Pflicht des Vermieters, dear@versorger dariber aufzuklaren. Das ware
die Pflicht des Mieters selbst, der in der Praaisipter Umstanden einen Vertrag mit einem
alternativen Anbieter abschliesst (der dann wiemtedlen Grundversorger informieren sollte).

BGH, Urteil v. 27.11.2019, VIII ZR 165/18 in NZM 202913

Ubersicht Verzugszinsen

Der Verzugszins in Mietvertragen betragt oft naehgkesetzlichen Regelung fur Verbraucher 5
Prozentpunkte Uber dem Basiszins (nach § 247 B&BYieser Stelle geben wir Ihnen immer
einen aktuellen Uberblick (iber den Zinssatz, daatisich theoretisch halbjahrlich andern kann.
Seit Juli 2016 ist er jedoch unverandert.

Zeitraum Basiszins Verzugszins Zeitraum Basiszih  Verzugszins
01.07.13-31.12.13 -0,38 % 4,62 % 01.01.14 - 30.06.14 -0,63 % 4,37 %
01.07.14 - 31.12.14 -0,73 % 4,27 % 01.01.15-30.06.16 -0,83 % 4,17 %
01.07.16 - ??2? -0,88 % 4,12 %
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